Rua das Flores, 94 - Bairro Centro

GABRIEL ROSA Novo Hamburgo - RS - CEP 93510-090
Fones: (51) 3207-3032 | (51) 99964-7772
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LEILOES DE IMOVEIS

1° Leildo: 10/09/2024 - 10:00
2° Leildo: 24/09/2024 - 10:00
Local: Rua das Flores, 94 - Bairro Centro - Novo Hamburgo/RS

Leiloeiro: Gabriel Silva da Rosa

LOTE: 001 Processo: 5000025-31.2007.8.21.0095

UMA AREA DE TERRAS COM APROXIMADAMENTE 2.641,80 M2, SITUADA NA RUA ALBANO WOBETO, BAIRRO DAS ROSAS, ESTANCIA VELHA/RS.
REGISTRADA SOB MATRICULA N° 239 IMOVEL: Um pedaco de terras com a area de 4.840 m2, situado no Bairro das Rosas, Estancia Velha, limitando-se
pela frente ao leste, onde tem 44 metros de largura, com a Av. Presidente Lucena, pelos fundos ao oeste, com a mesma largura, se divide com Alfredo
Einsfeld e de Edvino Enzweiler, por um lado, ao norte, onde mede 110 metros de comprimento, com a propriedade de Edvino Enzweiler e outro lado ao sul,
onde tem a mesma dimensé&o, com terras de Henrique Riehl. OBS.: Conforme AV. 2/239, foi vendido parte de 26,80 metros ao sudoeste, 24,74 metros ao
leste, 26 metros ao norte e 13,40 metros ao sul, conforme R. 1/7369. Conforme AV. 3/239, foi vendido o lote n° 2 da quadra 43, conforme R. 1/11339.
Conforme AV. 4/239 foi vendido o lote n° 3 da quadra 43, conforme R. 1/13323. Conforme AV.5-239 Parte do presente imdvel, com a area de 452,88m?, foi

usucapida por José Eli Pinto da Silva e Irene e Pigatto Baratto da Silva, conforme R. 1-43497, deste Servigo. E conforme informado pelo Exequente no
Evento 77 OFIC2, a 4rea de terra remanescente da matricula n® 239 é de aproximadamente 2.641,80 m2. Registrado sob matricula 239 do Livro N° 2 -
Registro Geral, Oficio De Registro De Iméveis Comarca De Estancia Velha - RS. AVALIACI\O: R$ 245.000,00 | LANCE MiNIMO: R$ 122.500,00

iNIMO: RS 12.500,00

LOTE: 004 Processo: 5001346-04.2018.8.21.0035

22/08/2025 22:14:05 - https://www.gabrielleiloes.com.br/leilao/leiloes-de-imoveis-04-06-2024-14-57-24/planilha Pagina 1 de 4



Direitos e A¢oes dos Iméveis - Apartamento n° 44 do Bloco B, do Condominio Residencial Sapucaia ll, localizado no terceiro andar ou quarto pavimento,
com area real privativa de 53,58 m?, constituido de sala com sacada e churrasqueira, cozinha/servigo, banheiro e 02 dormitérios, registrado sob matricula
29.194. E o BOX n° 53, do Condominio Residencial Sapucaia Il, localizado no térreo, com 12,50 m? de area real privativa, constituido de vaga de
estacionamento coberta, registrado sob matricula n® 29.295. Situados na Avenida Justino Camboim, n°® 1889, Bairro Camboim, Sapucaia do Sul/RS
DIREITOS E AGOES DO IMOVEL - APARTAMENTO NUMERO 44 do Bloco "B" do "Residencial Sapucaia II", situado na Avenida Justino Camboim, nesta
cidade, que se localizara no terceiro andar ou quarto pavimento, sendo a unidade de fundos e a esquerda de quem entra no bloco, com 4rea real total de
58,5094m2, sendo 53,58m2 de area real privativa e 4,9294m2 de area real de uso comum, cabendo-lhe como fragdo ideal o quinhdo de 0,010152 no terreno
e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio, constituido de sala com sacada e churrasqueira, cozinha/servigo, banho, dois (02) dormitdrios, a
ser construido sobre o TERRENO URBANO constituido lote niimero vinte e oito (28) da quadra nimero dezenove (19), do Setor 04H44, do mapeamento
geral, de forma irregular, com érea superficial de sete mil, duzentos e nove metros e setenta decimetros quadrados (7.209,70m?), situado na Avenida
Justino Camboim, lado IMPAR, no Bairro Lomba da Palmeira, nesta cidade, distante a face leste, setenta e oito metros e trinta e nove centimetros (78,39m)
da esquina formada com a rua Gongalino Lucas, com as seguintes dimensdes e confrontagdes: Partindo de um ponto situado na Avenida Justino
Camboim e distante setenta e oito metros e trinta e nove centimetros (78,39m) da esquina formada com a rua Gongalino Lucas, segue no sentido suleste-
noroeste, na extensdo de dois metros e oitenta e dois centimetros (2,82m), confrontando, AO NORDESTE, com parte do lote niimero vinte e dois (P-22) ou
04H441922; ai forma um angulo e toma o sentido sul-norte, na extenséo de vinte e seis metros e cinco centimetros (26,05m), confrontando, AO LESTE,
ainda com parte do lote nimero vinte e dois (P-22) ou 04H441922; ai, forma um novo angulo e toma o sentido sudoeste-nordeste, na extensdo de dois
metros e setenta e um centimetros (2,71m), confrontando, ao SULESTE, mais uma vez com parte nimero vinte e dois (P-22) ou 04H441922; ai, forma outro
angulo e segue o mesmo sentido, na extensdo de cinqiienta e um metros e setenta e dois centimetros (51,72m), confrontado, AO SULESTE, com os lotes
nimeros vinte e dois (22) ou 04H441922, vinte e trés (23) ou 04H441923, vinte e quatro (24) ou 04H441924, vinte e cinco (25) ou 04H441925 e vinte e
seis (26) ou 04H441926; ai, forma um novo angulo e toma o sentido sul-norte, na extenséo de cento e dezenove metros e quarenta e nove centimetros
(119,49m), em linha levemente quebrada, formada por trés (3) segmentos de retas, o primeiro, na extensdo de vinte metros e noventa e quatro centimetros
(20,94m), o segundo, na extensdo de vinte e cinco metros (25,00m) e o terceiro e (ltimo, na extenséo de setenta e trés metros e cingiienta e cinco
centimetros (73,55m), confrontando, AO LESTE, com parte do lote nimero trés (3) ou 04H441903 e com os lotes nimeros quatro (4) ou 04H441904 ao
dezenove (19) ou 04H441919, da planta do Loteamento Vida Nova |, de propriedade do Municipio de Sapucaia do Sul; ai, forma um novo angulo e toma
sentido leste-oeste, na extensdo de cingiienta e um metros e novecentos e quarenta e cinco centimetros (51,945m), confrontando, AO NORTE, com parte
do lote niimero vinte e nove (29) ou 04H441929; ai, forma mais um angulo e toma o sentido norte-sul, na extensdo de cento e trinta e sete metros e vinte e
oito centimetros (137,28m), até atingir o alinhamento da Avenida Justino Camboim, confrontando, AO OESTE, com o lote niimero vinte e sete (27) ou
04H441927; ai, forma um Ultimo angulo e toma o sentido sudoeste-nordeste, na extensdo de dez metros e vinte e cinco centimetros (10,25m), até atingir a
divisa leste, junto ao lote niimero vinte e dois (22) ou 04H441922, ponto inicial da presente descrigéo, confrontado, AO SULESTE, com o alinhamento da
Avenida Justino Camboim, onde faz frente.- QUARTEIRAO - O quarteirfio é formado pela Avenida Justino Camboim, pelas ruas Gongalino Lucas, Alvina
Isehardt, por terras ndo loteadas, pelo Arroio Das Lages e pela rua Ari Cabral.- Registrado sob matricula n® 29.194 do Livro N° 2 - Registro Geral dos
Servigos de Registros Publicos Registro de Iméveis Comarca de Sapucaia do Sul - RS. Avaliado em R$ 125.000,00. Avaliagio realizada em 13/01/2020
DIREITOS E AGOES DO IMOVEL - BOX NUMERO 53 do "Residencial Sapucaia II", situado na Avenida Justino Camboim, nesta cidade, que se localizara no
térreo, sendo a quadragésima quarta unidade da frente para os fundos e a esquerda de quem entra no condominio, com drea real total de 13,0749m?,
sendo 12,50m? de &rea real privativa e 0,5749m? de é4rea real de uso comum, cabendo-lhe como fragéo ideal o quinhdo de 0,001184 no terreno e nas coisas
de uso comum e fim proveitoso do condominio, constituido de vaga de estacionamento coberta, a ser construido sobre o TERRENO URBANO constituido
lote niimero vinte e oito (28) da quadra nimero dezenove (19), do Setor 04H44, do mapeamento geral, de forma irregular, com area superficial de sete mil,
duzentos e nove metros e setenta decimetros quadrados (7.209,70m2), situado na Avenida Justino Camboim, lado IMPAR, no Bairro Lomba da Palmeira,
nesta cidade, distante a face leste, setenta e oito metros e trinta e nove centimetros (78,39m) da esquina formada com a rua Gongalino Lucas, com as
seguintes dimensdes e confrontagdes: Partindo de um ponto situado na Avenida Justino Camboim e distante setenta e oito metros e trinta e nove
centimetros (78,39m) da esquina formada com a rua Gongalino Lucas, segue no sentido suleste-noroeste, na extensdo de dois metros e oitenta e dois
centimetros (2,82m), confrontando, AO NORDESTE, com parte do lote ndmero vinte e dois (P-22) ou 04H441922; ai forma um angulo e toma o sentido sul-
norte, na extensdo de vinte e seis metros e cinco centimetros (26,05m), confrontando, AO LESTE, ainda com parte do lote nimero vinte e dois (P-22) ou
04H441922; ai, forma um novo angulo e toma o sentido sudoeste-nordeste, na extensdo de dois metros e setenta e um centimetros (2,71m), confrontando,
ao SULESTE, mais uma vez com parte nimero vinte e dois (P-22) ou 04H441922; ai, forma outro angulo e segue o mesmo sentido, na extensdo de
cingiienta e um metros e setenta e dois centimetros (51,72m), confrontado, AO SULESTE, com os lotes nimeros vinte e dois (22) ou 04H441922, vinte e
trés (23) ou 04H441923, vinte e quatro (24) ou 04H441924, vinte e cinco (25) ou 04H441925 e vinte e seis (26) ou 04H441926; ai, forma um novo angulo e
toma o sentido sul-norte, na extensédo de cento e dezenove metros e quarenta e nove centimetros (119,49m), em linha levemente quebrada, formada por
trés (3) segmentos de retas, o primeiro, na extensdo de vinte metros e noventa e quatro centimetros (20,94m), o segundo, na extens&o de vinte e cinco
metros (25,00m) e o terceiro e Gltimo, na extensdo de setenta e trés metros e cingiienta e cinco centimetros (73,55m), confrontando, AO LESTE, com parte
do lote nimero trés (3) ou 04H441903 e com os lotes nimeros quatro (4) ou 04H441904 ao dezenove (19) ou 04H441919, da planta do Loteamento Vida
Nova I, de propriedade do Municipio de Sapucaia do Sul; ai, forma um novo angulo e toma sentido leste-oeste, na extensao de cingiienta e um metros e
novecentos e quarenta e cinco centimetros (51,945m), confrontando, AO NORTE, com parte do lote nimero vinte e nove (29) ou 04H441929; ai, forma mais
um angulo e toma o sentido norte-sul, na extensdo de cento e trinta e sete metros e vinte e oito centimetros (137,28m), até atingir o alinhamento da
Avenida Justino Camboim, confrontando, AO OESTE, com o lote niimero vinte e sete (27) ou 04H441927; ai, forma um Ultimo angulo e toma o sentido
sudoeste-nordeste, na extensdo de dez metros e vinte e cinco centimetros (10,25m), até atingir a divisa leste, junto ao lote nimero vinte e dois (22) ou
04H441922, ponto inicial da presente descri¢do, confrontado, AO SULESTE, com o alinhamento da Avenida Justino Camboim, onde faz frente.-
QUARTEIRAO - O quarteirdo é formado pela Avenida Justino Camboim, pelas ruas Gongalino Lucas, Alvina Isehardt, por terras néo loteadas, pelo Arroio
Das Lages e pela rua Ari Cabral.- Registrado sob matricula n® 29.295 do Livro N° 2 - Registro Geral dos Servigos de Registros Publicos Registro de Imdveis
Comarca de Sapucaia do Sul - RS. Avaliado em R$ 10.000,00( Dez mil reais ). Avaliagdo realizada em 13/01/2020 AVALIAGAO: R$ 135.000,00 |LANCE
MINIMO: R$ 67.500,00
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Nevo—Hamburgo—RS—Avaliaghe—reatizada—em-04/65/2023 ARREMATADO AVALIAGAO: R$ 300.000,00 |LANCE MINIMO: R$ 150.000,00 Observagdes:
OBSERVAGAO: Conforme informado pelo oficial de justica na Certiddo de Cumprimento de Mandado de avaliagio(Evento 107), foi avaliado "um terreno
. Na matricula anexa ao processo NAO consta a averbagdo e informagdes ou detalhes sobre este pavilhdo.

urbano em que ha uma espécie de pavilhdo

LOTE: 007 Processo: 5002180-94.2014.8.21.0019

Uma casa de alvenaria, medindo 171,74 m? e o respectivo terreno, situado na Rua José Jodo Martins, 540, Bairro Guarani, Novo Hamburgo/RS. Registrado
sob matricula 10.837 IMOVEL: Uma casa de alvenaria, sob n® 540, medindo 171,74 metros quadrados, suas dependéncias e benfeitorias e o respectivo
terreno, situado no Bairro Guarany, no loteamento denominado Jardim Nossa Senhora de Fatima, constituido pelo lote n® 16 da quadra T, medindo 18
metros de largura por 25 metros de comprimento, com frente ao Sudeste, no sentido da largura, para a rua José J. Martins; entestando nos fundos, ao
Noroeste, com o lote n° 6, de propriedade da compradora; ao Nordeste divide com o lote n° 9, de propriedade da vendedora e, ao Sudoeste divide com o
lote n°® 15, de propriedade de Ernani Roberto Mentz, imével este localizado precisamente a 110 metros lineares da esquina das ruas Julio Adams e José J.
Martins, a contar de Nordeste a Sudoeste, no quarteirdo formado pelas ruas José J. Martins, Jdlio Adams e Itadca. CONFORME AV 7- 10.837 - que
complementando a descrigdo do imdvel objeto da presente matricula 0 mesmo confronta nos fundos ao noroeste com o lote 6 e no lado nordeste com o
lote 9, ambos de Kunz Participagdes e Incorporagdes Imobilidrias Ltda., antes de G.V. Importagdo e Exportacdo Ltda. e de Territorial Petrépolis Ltda.
Registrado sob matricula 10.837 do Livro N° 2 - Registro Geral do Oficio de Registro de Imdveis Comarca de Novo Hamburgo - RS. Avaliagao realizada em
02/02/2023 AVALIAGAO: R$ 600.000,00 | LANCE MINIMO: R$ 300.000,00

LOTE: 008 Processo: 5000609-49.2017.8.21.0095

A FRAGAO IDEAL DE 50% DO IMOVEL: UMA CASA DE CONSTRUGAO MISTA COM A AREA TOTAL DE 95,97M2 SENDO 69,57M2 DE MADEIRA E 26,40M? DE
ALVENARIA E 0 RESPECTIVO TERRENO COM A AREA DE 435,60M2, SITUADA NA RUA AIMORE, N° 685, BAIRRO UNIAO, ESTANCIA VELHA/RS. REGISTRADO
SOB MATRICULA 18.258 A fragéo ideal de 50% do IMOVEL: Uma casa de madeira situada a Rua Aimoré, sob n° 685 e o respectivo terreno com a area de
435,60 m2, situado no Bairro Unido, Estancia Velha, cadastrado individualmente na prefeitura municipal sob lote n® 32 da quadra 05, com 13,20 metros de
largura por 33 metros de comprimento, divide a frente ao oeste com a Rua Aimoré, no sentido da largura, fundos ao leste divide com Nelson Antonio
Ribeiro de Freitas, ao norte divide com Ereny Oswaldo Petry, ao sul divide com Lisiane de Freitas e irmaos, distante da esquina da Avenida Ernesto
Gerhardt Mattes, na extensdo de 17,20 metros, em dire¢do ao sul, situa-se dentro do quarteirdo formado pela Rua Aimoré, Avenida Brasil, Rua Germano
Dauernheimer e Avenida Ernesto Gerhardt Mattes. Conforme Av. 2-18258, em 03 de janeiro de 2002. Prot. n® 58644, a casa mencionada na abertura da
presente matricula sempre foi de construgdo mista, com a area total de 95,97m2, sendo 69,57m2 de madeira e 26,40m2 de alvenaria, e ndo como constou.
Registrado sob matricula n® 18258 do Livro N° 2 - Registro Geral do Oficio de Registro de Iméveis Comarca de Estancia Velha - RS. Avaliagdo realizada em
20/02/2022 AVALIAGAO: R$ 100.000,00 | LANCE MINIMO: R$ 50.000,00

22/08/2025 22:14:05 - https://www.gabrielleiloes.com.br/leilao/leiloes-de-imoveis-04-06-2024-14-57-24/planilha Pagina 3 de 4



RS 1.164.645,26 | LANCE MINIMO: R$ 582.322,63
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